OTXANDIO X XI S.A.

CONVOCATORIA PARA LA ENAJENACION MEDIANTE SUBASTA DE DOS PARCELAS SITUADAS EN
CIUDAD JARDIN DE OTXANDIO.

1.- OBJETO.

La enajenacion mediante venta de dos parcelas de suelo urbano referenciadas en el Anexo |, cada
una ellas como lote independiente.

El contrato de venta viene motivado y obedece al interés publico del Ayuntamiento de OTXANDIO
y de la Sociedad Urbanistica creada a tal efecto, de financiar actividades de su ambito. Bajo este prisma
la presente contratacion en todos sus actos, interpretaciones de Pliegos o documentos contractuales y
actuaciones frente a terceros, debera entenderse encaminada a la enajenacion de las parcelas con
destino a la construcciéon de una vivienda habitual.

Se entenderd expresamente rechazada y en desacuerdo con el contrato cualquier actuacion
distinta o contraria a las pretensiones y objetivos perseguidos por la Sociedad Urbanistica a través de la
presente contratacion.

2.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION.-

Subasta publica a realizar entre quienes manifiesten su interés en participar.

OTXANDIO XXI, S.A. se reserva el derecho de declarar desierto la Subasta si no existiera alguna
oferta o proposicidon que resultara de su completa conformidad o contradijera los fines que justifican la
venta. Asi mismo podra ser declarado desierta la Subasta si no se produjera la enajenacion por la
Sociedad Urbanistica del inmueble, por no haber ofertas validas para ello.

Si el Concurso/Subasta es declarado desierto, este hecho no generara derecho a resarcimiento o
indemnizacion alguna a los licitadores por los gastos que hubieran tenido en razén de la preparacién de
sus propuestas y documentos que las componen.

3.- NATURALEZA JURIDICA DE LA CONTRATACION.-

OTXANDIO XXI Sociedad Andénima ha sido constituida de conformidad con la previsiones
establecidas en el Real Decreto Legislativo 1/1.992 de 26 de Junio y en cuanto mantenga su vigencia, en
el Real Decreto 1169/1.978 de 2 de Mayo y mediante escrituras publicas otorgadas ante el Notario de
Areatza (Villaro), D. José Maria Basterra Pinilla con fecha de 18 de abril de dos mil.

En virtud de lo expuesto en el articulo 1 OTXANDIO XXI S.A. es una sociedad que actua frente a
terceros en el campo del derecho privado con sujecion a las disposiciones legales ordenadoras del
Régimen Juridico de las Sociedades Andnimas, a las normas particulares de la legislacion urbanistica vy,
cuando proceda, principios inspiradores del Régimen Local.
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Del mismo modo el articulo 3 de sus Estatutos ampara la venta que a través del presente Pliego se
articula.

4.- CONCURSANTES Y CAPACIDAD PARA CONCURSAR.-

Estan facultadas para contratar con OTXANDIO XXI S.A., por decisidn de ésta, las personas fisicas
y/o juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo plena capacidad de obrar, acrediten su solvencia
econdmica y financiera y no estén incursas en ninguna de las circunstancias a las que se refiere el
articulo 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

En especial las personas que presenten proposiciéon deberan estar al corriente de pagos con el
Ayuntamiento de Otxandio.

A las personas juridicas extranjeras les seran de aplicacidn las normas que rigen las inversiones de
capital extranjero, asi como todas aquellas que sobre esta materia se encuentre vigentes.

5.- PRECIO DEL INMUEBLE Y FORMULA DE PAGO.-

Las parcelas se enajenan como "cuerpo cierto" cuyas circunstancias de hecho se consideran
conocidas por los licitadores, por lo que no cabrd reclamacién alguna en razén de diferencias de
superficie, en mas o en menos, ni como consecuencia de sus condiciones fisicas, geoldgicas o
topograficas.

El precio minimo de salida fijado es de 289.294,50.-€ de cada lote.

En el citado tipo o precio base, no se encuentra incluido el IVA, ni los gastos notariales, ni los del
Registro de la Propiedad, que serdn a abonar por el adjudicatario.

Lote 1 parcela SAUR 2 descripcidn.

Finca: 2552 de Ochandiano, Tomo 1.825 Libro 44 Folio 217.

DESCRIPCION: URBANA: Finca Resultante siete.- Parcela residencial de viviendas aisladas nimero siete,
dentro del Sector SAUR-2, Ciudad Jardin, en jurisdiccion de Otxandio. Dicha parcela mide una superficie
de mil siete metros y cincuenta y dos decimetros cuadrados; linda: por Norte, con vial de nueva
apertura; por Sur, con limite del Sector; por Este, con parcela seis; y por Oeste, con parcela numero
ocho.

Lote 2 parcela SAUR 2 descripcidn.

Finca: 2553 de Ochandiano, Tomo 1.845 Libro 45 Folio 1.

DESCRIPCION: URBANA: Finca Resultante ocho.- Parcela residencial de viviendas aisladas niumero ocho,
dentro del Sector SAUR-2, Ciudad Jardin, en jurisdiccion de Otxandio. Dicha parcela mide una superficie
de mil seis metros y veintinueve decimetros cuadrados; y linda: por Norte, con vial de nueva apertura;
por Sur y Oeste, con limite del Sector; por Este, con parcela siete.

El pago de la cantidad que corresponda en metalico se efectuard en su totalidad a la firma de la
Escritura de transmisidn del inmueble.
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6.- OBLIGACIONES A CARGO DEL ADJUDICATARIO.-

Son, entre otras, obligaciones del adjudicatario de la parcela:

a) El abono de la cantidad fijada como precio de la adquisicién en la forma establecida en la
clausula 5 del presente pliego.

b) El abono de cuantos gastos notariales y registrales y de la totalidad de impuestos que se
deriven de la formalizacién de la venta.

¢) El Abono, al momento de la firma del contrato, del importe correspondiente a los siguientes
conceptos:

- Anuncios publicados respecto a la presente contratacion
hasta un maximo de 900,00 €

d) Queda expresamente prohibida y sera causa de resolucién del contrato por incumplimiento
del mismo, la cesién o subrogacion del mismo por el adjudicatario a un tercero, no
admitiéndose ofertas presentadas por personas interpuestas, salvo que las mismas
identifiquen en su oferta al adjudicatario y aporten los documentos de éste requeridos a
todas las ofertantes en el presente Pliego.

e) El cumplimiento de los compromisos adquiridos por la participaciéon en la contratacion y
derivado del contrato suscrito y de los Pliegos de Condiciones aprobados.

7.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La adjudicacion del presente contrato se realizara por Subasta mediante procedimiento abierto.

8.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.-

El expediente de esta contratacién, asi como la documentacion técnica unida al mismo, podra ser
examinado en la sede de la Sociedad Urbanistica, Casa Consistorial del Ayuntamiento de OTXANDIO, de
10.00 a 14.00, todos los dias habiles a partir del siguiente a aquel en que aparezca publicado el anuncio
de esta licitacion en el Boletin Oficial de Bizkaia, y hasta el vencimiento del plazo de presentacion de
proposiciones.

Unicamente se aceptardn las ofertas que fisicamente se encuentren en poder de la Sociedad
Urbanistica en el plazo asignado a tal efecto.

Los licitadores presentaran una Unica proposicidén, que sera por escrito y sera secreta hasta el
momento de su apertura en acto publico conforme a lo que se dispone mas adelante.

La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicionada del contenido de la
totalidad del presente Pliego de Condiciones.

A estos efectos, los licitadores presentaran dos sobres cerrados, en los que figurara la inscripcién:
“Proposicidon para tomar parte en la subasta convocada por OTXANDIO XXI, S.A. para adjudicar y
transmitir la propiedad de la parcelas en la Ciudad Jardin de Otxandio”:
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a) Sobre "A": Proposicidon econémica

En él se incluira:

1.- La propuesta econdmica de adquisicién, que habra de ajustarse al modelo que se adjunta al
presente pliego como anexo n? 2.

b) Sobre "B": Capacidad y Solvencia para contratar

En él, los licitadores deberan incluir la documentacion siguiente:

b.1) Documentos acreditativos de la personalidad del licitador (D.N.I.)
En el caso de personas juridicas: Escritura de constitucion, copia CIF de la entidad, copia de
DNI del representante, y poderes para actuar en nombre de la persona juridica.

b.2) Documento que acredite haber constituido la fianza exigida.

b.3) Declaracién jurada de no hallarse incurso en ninguna de las causas de incompatibilidad o
incapacidad legalmente previstas.

9.- VALIDEZ DE LA OFERTA.-

Los licitadores mantendran sus ofertas durante un plazo minimo de dos meses, a partir de la fecha
de la apertura publica de las plicas.

10.- FIANZAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA.-

Para poder concursar sera requisito imprescindible la constitucién de una fianza provisional por
una cantidad de 2.000,00 €, por cada uno de los lotes. Esta fianza podrd ser constituida en metalico
mediante ingreso en la cuenta de titularidad de OTXANDIO XXI en la BBK; en titulos de la Deuda Publica;
en cheque bancario debidamente conformado; en aval bancario o de Entidad Aseguradora debidamente
autorizada; y, en los casos en que la normativa vigente lo admita, en aval prestado por Sociedad de
Garantia Reciproca.

Definitiva. Esta garantia debera ser depositada antes de la formalizacion del contrato y en los 15
primeros dias desde que le fuera notificada la adjudicacidn. Podra ser prestada en cualquiera de las
modalidades autorizadas para la provisional u otras que se pacten con la Sociedad enajenante y
ascenderd a un 5% del valor del precio de adjudicacién de cada parcela.

11.- LUGAR, PLAZO Y FORMAS DE PRESENTACION DE OFERTAS.-

Las propuestas se presentaran en la sede de la Sociedad Urbanistica, Casa Consistorial del
Ayuntamiento de OTXANDIO, Bizkaia.
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Las ofertas se dirigiran en sobre cerrado al Presidente de la Sociedad Urbanistica, siendo la fecha
maxima de presentacién el 11 de abril de 2011y el limite horario las 14:00 horas.

Unicamente se aceptaran las ofertas que fisicamente se encuentren en poder de la Sociedad
Urbanistica en el plazo asignado a tal efecto.

En la sede de La Sociedad Urbanistica se encuentra a disposicién de los interesados copia de la
documentacién del presente expediente de contratacion.

12.- COMISION TECNICA.-

Para la seleccidn de la mejor oferta se reunira una Comision formada por:
Presidente: El del Consejo de Administracion.
Vocales: 2 miembros del Consejo de Administracion.

Secretario: El del Consejo de Administracion.
Asistira asimismo el Asesor de la Sociedad Urbanistica quien actuara con voz y sin voto.

Esta Comisidn estudiara y analizara las ofertas recibidas, previo el asesoramiento, las comprobaciones
técnicas y de valoracidon que estime conveniente.

Con posterioridad elevara su propuesta de adjudicacién al Consejo de Administracién quien la aprobard
o rechazara.

La Subasta se resolvera a favor de la oferta que se considere mas ventajosa para la Sociedad Urbanistica,
de conformidad con los criterios de valoracion expuestos, pudiendo asi mismo, declararse desierto en su

Caso.

Una vez resuelta la Subasta conforme al parrafo anterior, se notificard a todos los licitadores.

13.- FORMA Y LUGAR DE LA APERTURA DE PLICAS.-
La Mesa de Contratacion calificard previamente los documentos presentados y, si observare
defectos materiales o de forma, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a dos

dias habiles para que el licitador subsane el error.

El acto de la apertura de plicas, sera publico y se celebrara el 14 de abril de 2011 a las 19.00 horas
en la Casa Consistorial del Ayuntamiento de OTXANDIO.

Se procedera seguidamente a sefialar las proposiciones admitidas y las rechazadas, indicando en
este caso las razones para ello. A continuacién, y de las admitidas, se procedera a la lectura de la oferta

econdmica de la proposicion.

Los asistentes podran comprobar la documentacion presentada, tanto por ellos como por otros
ofertantes, a la Subasta.

Al final del mismo vy sin efectuar adjudicacion alguna se levantard la oportuna Acta en donde los
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asistentes podran hacer constar cuantas cuestiones precisen oportunas.

14.- CRITERIOS DE VALORACION PARA LA ADJUDICACION

1.- Oferta econdmica

Se valorard de conformidad con la siguiente escala:
e Un punto por cada 1 % al alza sobre el tipo de licitacidon en el precio total de compra de la
parcela.

En el supuesto de producirse un empate en el precio ofertado, en el plazo maximo de 7 dias
habiles se efectuara un sorteo ante Notario, para lo cual se avisard a los interesados a los efectos
oportunos.

15.- ADJUDICACION, FORMALIZACION Y GASTOS.-

Una vez que se proceda a la adjudicacion de las parcelas, se notificard a los interesados con
devolucion de las fianzas a los que no resultaran adjudicatarios.

En el plazo de quince dias habiles contados desde el siguiente al de la notificacién de la adjudicacion, el
adjudicatario debera realizar las siguientes actuaciones:

a) Aportar la justificacion acreditativa del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

b) Constituir la garantia definitiva.

La garantia del adjudicatario serd incautada si renuncia a la adjudicacion, o no abona en plazo el precio
de adjudicacion.

16.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA Y PRESTACION DE FIANZA DEFINITIVA.-

El adjudicatario se compromete a otorgar la escritura publica en la que se formalizara el contrato
en el plazo maximo de un mes, cuando para ello sea requerido por la Sociedad Urbanistica, a partir de la
notificacion de la adjudicacién, perdiendo en otro caso la fianza depositada.

Los gastos devengados por tal formalizacidn e inscripcidn en el Registro de la Propiedad correrdn a
cuenta del adjudicatario.

17.- INTERPRETACION DEL PLIEGO Y SUS ANEXOS.

El presente pliego junto a los anexos y documentos que lo acompafian seran de obligado
cumplimiento para los participantes en la Subasta.
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ANEXO I.-

Lote 1 parcela SAUR 2 descripcion.

Finca: 2552 de Ochandiano, Tomo 1.825 Libro 44 Folio 217.

DESCRIPCION: URBANA: Finca Resultante siete.- Parcela residencial de viviendas aisladas nimero siete,
dentro del Sector SAUR-2, Ciudad Jardin, en jurisdiccion de Otxandio. Dicha parcela mide una superficie
de mil siete metros y cincuenta y dos decimetros cuadrados; linda: por Norte, con vial de nueva
apertura; por Sur, con limite del Sector; por Este, con parcela seis; y por Oeste, con parcela numero
ocho.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE EJECUCION UER 16a.

La ordenacién reflejada en la documentacién grafica del Plan General de Ordenacién Urbana de
Otxandio tiene caracter orientativo. La ordenacion propuesta por el PGOU de Otxandio no es aplicable si
la parcela se divide en dos partes iguales, por lo que serd necesario redactar un Estudio de Detalle para
el conjunto de la Unidad de Ejecucién UER16. Este Estudio de Detalle deberda respetar las
determinaciones estructurales del PGOU de Otxandio.

1. DATOS DE SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie total U.E. cocoovvveieecciiecieecieeiesieeenien 1.080,00 m2.

- UsO caracteristiCo. ...coceeviueeeeiiieeeeiiee et ecvaie e Residencial

- N2 de VivIeNdas.......ccoccveeeiiiieeeciee e saae e 3 libres

- Superficie maxima edificable s/rasante. .................. 525,00 m2.

- Ocupacion MAXIMA.....c.oeverrrreeenerere s 270,00 m2.

- Altura méaxima de la edificacion. ........cccccoeeienniinnnn. s/ documentacidn gréfica.
- Altura maxima de alero. ......cccoceceeveneernnecasinnnen 3,-m.(S+P.Baja+1+bc)

- AliNEACIONES. .eviiiieiiie ettt s/ documentacién gréfica

2. REGIMEN DE USOS

- El régimen de usos se ajustara a lo establecido en los articulos correspondientes a cada una de las
zonas previstas que quedara complementada por las excepciones recogidas en la documentacion grafica
de esta UNIDAD DE EJECUCION.

- La superficie mdaxima edificable dentro de las areas con aprovechamiento lucrativo serd la

siguiente:

PLANTA SUP. MAX. EDIFICABLE USO PRINCIPAL USOS PERMITIDOS

P. Sétano 300,- m2. Aparcamiento de Vehiculos Almacén, varios
(minimo 5 plazas)

P. Bajas y Altas 525- m2. Residencial. Equipamiento, hospedaje.

Vivienda (art.112), oficinas.
- La superficie expresada para las plantas de s6tano es orientativa y podra ampliarse hasta agotar el
maximo permitido por las alineaciones maximas.
3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y URBANIZACION
3.1. Edificacién.
Estara regulada por las Ordenanzas Generales de Edificacion para Ciudad Jardin, con las
particularidades recogidas en la documentacion grafica.
3.2. Urbanizacioén.
Los detalles de acabados seran fijados por el Ayuntamiento de acuerdo con las Ordenanzas Generales de
Urbanizacién y se recogeran en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.
No se admiten edificios repetidos. (Anexo Il. Condiciones de Estética)
Plazas de vehiculos (fuera o dentro de la edificacién) en el interior de la parcela: 6,- plazas.
El Ayuntamiento podra participar en los gastos de urbanizacidn en las condiciones establecidas en la
normativa legal vigente.
4. CONDICIONES DE GESTION
4.1. Sistema de Actuacion.
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Concertacién (Podra ser sustituido por un sistema de gestién publica si transcurriesen dos afos
contados a partir de la aprobacion definitiva de este Plan General de Ordenacion Urbana, sin que se
produzca el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacion).

4.2. Documentos a redactar

- Estudio de Detalle para el conjunto de la UER16.

- Estatutos y bases de actuacion de la Junta de Concertacion.

- Proyecto de Reparcelacion.

- Proyecto de Urbanizacién

4.3. Derecho a Edificar

- El plazo maximo para el ejercicio del Derecho a Edificar serd de cuatro afos.

_S;Ithﬂ:mﬂ > |
) 3 VIVIENDAS
UER16 AN .
2.160 m2 N s \
7NN »
S= 1.080 m2
J t
—

Lote 2 parcela SAUR 2 descripcion.

Finca: 2553 de Ochandiano, Tomo 1.845 Libro 45 Folio 1.

DESCRIPCION: URBANA: Finca Resultante ocho.- Parcela residencial de viviendas aisladas nimero ocho,
dentro del Sector SAUR-2, Ciudad Jardin, en jurisdiccion de Otxandio. Dicha parcela mide una superficie
de mil seis metros y veintinueve decimetros cuadrados; y linda: por Norte, con vial de nueva apertura;
por Sur y Oeste, con limite del Sector; por Este, con parcela siete.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE EJECUCION UER 16b.

La ordenacién reflejada en la documentacién gréfica del Plan General de Ordenacién Urbana de
Otxandio tiene caracter orientativo. La ordenacion propuesta por el PGOU de Otxandio no es aplicable si
la parcela se divide en dos partes iguales, por lo que serd necesario redactar un Estudio de Detalle para
el conjunto de la Unidad de Ejecucién UER16. Este Estudio de Detalle deberda respetar las
determinaciones estructurales del PGOU de Otxandio.

1. DATOS DE SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie total U.E. ......ccocviiiiiiiieeieeceee e 1.080,00 m2.

- Uso caracteristiCo. .....ccceevueeeeiiieeeeieee e Residencial

- N2 de Viviendas........cccceeeeeiiieeecieeeecee e 3 libres

- Superficie maxima edificable s/rasante. .................. 525,00 m2.

- Ocupacion MAXIMA....cccceeeveeerrereeeerereenenns 270,00 m2.

- Altura maxima de la edificacion. ......cc.ccoeeveeverneenn. s/ documentacion gréfica.
- Altura maxima de alero. ......ccccoeeceveereveeeeecneene. 3,-m. (S+P.Baja+1+bc)

= AlINEACIONES. .ooveeeiieerie sttt s/ documentacién gréfica

2. REGIMEN DE USOS
- El régimen de usos se ajustara a lo establecido en los articulos correspondientes a cada una de las
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zonas previstas que quedara complementada por las excepciones recogidas en la documentacion grafica
de esta UNIDAD DE EJECUCION.
- La superficie maxima edificable dentro de las areas con aprovechamiento lucrativo serd la

siguiente:
PLANTA  SUP. MAX. EDIFICABLE USO PRINCIPAL USOS PERMITIDOS
P. Sétano 300,- m2. Aparcamiento de Vehiculos Almacén, varios
(minimo 5 plazas)
P. Bajas y Altas 525- m2. Residencial. Equipamiento, hospedaje.

Vivienda (art.112), oficinas

- La superficie expresada para las plantas de sétano es orientativa y podra ampliarse hasta agotar el
maximo permitido por las alineaciones maximas.

3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y URBANIZACION

3.1. Edificacion.

Estara regulada por las Ordenanzas Generales de Edificacion  para Ciudad Jardin, con las
particularidades recogidas en la documentacion grafica.

3.2. Urbanizacion.

Los detalles de acabados seran fijados por el Ayuntamiento de acuerdo con las Ordenanzas Generales de
Urbanizacidén y se recogeran en el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente.

No se admiten edificios repetidos. (Anexo Il. Condiciones de Estética)

Plazas de vehiculos (fuera o dentro de la edificacidn) en el interior de la parcela: 6,- plazas.

El Ayuntamiento podra participar en los gastos de urbanizacion en las condiciones establecidas en la
normativa legal vigente.

4. CONDICIONES DE GESTION

4.1. Sistema de Actuacion.

Concertacion (Podra ser sustituido por un sistema de gestion publica si transcurriesen dos afios
contados a partir de la aprobacion definitiva de este Plan General de Ordenacion Urbana, sin que se
produzca el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacion).

4.2. Documentos a redactar

- Estudio de Detalle para el conjunto de la UER16.

- Estatutos y bases de actuacion de la Junta de Concertacion.

- Proyecto de Reparcelacion.

- Proyecto de Urbanizacién

4.3. Derecho a Edificar

- El plazo maximo para el ejercicio del Derecho a Edificar sera de cuatro afios.
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ANEXO 2
MODELO DE PROPOSICION

De o , con domicilio en ............... ,calle i , Y provisto de D.N.I. N2
.......... , en representacion de ..................., con domicilio social en ............., calle .................., teléfono
............ ,YCLF

DECLARO

I.- Que quedo enterado del anuncio del Concurso/Subasta que tiene como objeto la enajenacion
de varias parcelas del SAUR 2 de OTXANDIO.

Il.- Que igualmente conozco el Pliego de Condiciones por el que se rige el presente Subasta y lo
acato en su totalidad.

Ill.- Que la empresa a la que represento cumple con todos los requisitos y obligaciones exigidos
por la normativa vigente para concurrir a la Subasta.

VIl.- Que en relacién con el citado Subasta, a través del presente documento formulo la siguiente
propuesta de adquisicion de la/s parcela/s privada/s edificable/s del Sector 2 del S.A.U.R.

Precio total ofertado lote 1 :........ (en letra y nimero) .... euros. IVA no incluido.

Precio total ofertado lote 2 :........ (en letra y numero) .... euros. IVA no incluido

(Si el licitador optase a una sola de ellas, tan solo reflejara la oferta del lote por el que puja).

En el caso de resultar adjudicatario, las referidas cantidades seran abonadas conforme a lo establecido
en el presente Pliego.

[ o IO ,a.de......... de 2011.
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